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1. Sammanfattning av planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Stadsbyggnadsndmnden beslutade
att godkdnna Start-PM och pabdorja arbetet med renovering av detaljplan S47, for norra
Ella gard den 9 mars 2023, § 53.

Samradshandlingar godkandes av stadsbyggnadsnamnden den 14 maj 2024, § 56.
Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 27 maj till den 23 juni 2024.
Annons om samrad publicerades i lokaltidningen Mitt i den 25 maj 2024.
Samradsmote i form av 6ppet hus holls med cirka 50 deltagare den 10 juni 2024 i
Ellagardsskolans matsal. Under samradstiden inkom 31 yttranden, varav 20 fran
privatpersoner. Samradsredogorelsen redovisar inkomna yttranden tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer.

Granskningshandlingar godkiandes av stadsbyggnadsnamnden den 10 december 2024,
§ 125. Planforslaget har varit foremal for granskning under perioden 10 januari till den
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31januari 2025. Granskningshandlingar visades i kommunhusets entré, Esplanaden 3
samt pa Taby kommuns hemsida, www.taby.se/norraellagard. Annons om granskning
publicerades i lokaltidningen Mitt i den 11 januari 2025. Under granskningstiden
inkom totalt sju yttranden, varav tva fran privatpersoner.

Detta granskningsutldtande redovisar inkomna granskningsyttrande tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer.

2. Granskning

2.1. Handlingar

Granskningshandlingar godkindes av stadsbyggnadsnimnden den 10 december 2024,
§125.

2.2. Remiss

Planforslaget har varit foremal for granskning under perioden 10 januari till den 31
januari 2025, under vilken sakiagare enligt upprattad fastighetsforteckning,
remissinstanser och andra intressenter fatt tillfalle att yttra sig.

3. Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser Anmaérkning
Lansstyrelsen Ingen erinran
Lantmaterimyndigheten Ingen erinran
Privatpersoner Anmarkning
1. Boende 1 Synpunkt
2. Boende 2 Synpunkt

Taby kommun | Granskningsutlatande | Dnr SBN 2023/42-20 | 2025-04-07



3(6)

Information via Ledningskollen

Nedanstaende ledningsigare har inkommit med ldgesinformation om ledningar via
www.ledningskollen.se

Ledningségare Anmarkning
Ellevio Ingen erinran
Norrvatten Kommunalférbundet Norrvatten Ingen erinran
Svenska kraftnat Ingen erinran

4. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas de synpunkter som inkommit under granskningsskedet samt
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin helhet finns i
stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners uppgifter hanteras enligt GDPR och
detta dokument kan publiceras pa kommunens webbplats. For att ta del av vilka
privatpersoner som har inkommit med yttranden kontakta kommunens kontaktcenter
péa tel 08 - 555 590 00 eller https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.

Myndighet och andra remissinstanser

Linsstyrelsen

Lansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for granskning. Detaljplanen
syftar till att genom planbestdmmelser ge riktlinjer juridisk tyngd avseende
kulturhistoriska vdrden.

Ldnsstyrelsen har utgdtt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, i var granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Ldnsstyrelsens dnr 402-1029-2025.

Kommentar: Samhéllsutvecklingskontoret noterar lénsstyrelsens yttrande.

Lantmiiterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter gdllande detaljplanen for Norra Ella
gard.

Kommentar: Samhaillsutvecklingskontoret noterar lantmateri-
myndighetens yttrande.
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Ellevio

Ellevio har tagit del av granskningshandlingarna i plandrendet. Ellevio yttrade sig
under samrddsskedet och vdara synpunkter har beaktats enligt samrddsredogérelsen. Vi
har inget ytterligare att tilldgga i detta skede.

Kommentar: Samhillsutvecklingskontoret noterar Ellevios yttrande.

Norrvatten

Norrvatten berors ej av det planerade arbetet. Fran vdr sida kan arbetet fortskrida som
planerat.

Kommentar: Samhéllsutvecklingskontoret noterar Norrvattens yttrande.
Svenska kraftniit

Svenska krafindt har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagsliget
inga anldggningar eller intressen som berors i det aktuella omrddet och har dirfor inga
synpunkter pa rubricerad remiss.

Vid eventuella frdgor dr ni vilkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se. Ange
drendenummer Svk 2024/2440

For overgripande information rérande Svenska krafindts framtida planer for
transmissionsndtet for el hdanvisar vi till ndtutvecklingsplanen 2024-2033
Ndtutvecklingsplan | Svenska krafindit (svk.se).

Kommentar: Samhillsutvecklingskontoret noterar Svenska kraftnits
yttrande.
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Privatpersoner
Privatperson 1

Privatperson 1 vill sdkerstdlla att deras byggrdtt utékats som évriga fastigheter till 25%
av tomtarean. I samtal med bygglovshandldggare verkade sd inte vara fallet. De boende
utrycker att om detta stimmer, missgynnas de i jamfort med andra fastighetsdgare i
omrddet.

Kommentar: Féljande tva planbestimmelser tas bort for berord fastighet.

e e®— storsta byggnadsarea ar 215 m? per huvudbyggnad.
e 8 —komplementbyggnad om 15 kv far uppforas”.

Justeringen gors for att planbestammelserna battre ska 6verensstimma med befintlig
byggnation inom fastigheten. Infér beslut om antagande ersitts de tva bestimmelserna
med foljande:

e 9 — storsta byggnadsarea dr 250 m2 per huvudbyggnad.
e e4— komplementbyggnad om 30 kvm far uppforas.

Privatperson 2

Privatperson 2 protesterar mot renoveringsplanen eftersom den egna byggrdtten
reduceras. Enligt detaljplan S47 medger byggrdtten 25% av 913 kvadratmeter = 228
kvadratmeter. Renoveringsplan reglerar byggrditten till 215 kvadratmeter, vilket
innebdr en minskning.

Kommentar: Planbestimmelserna ”e®— storsta byggnadsarea dr 215 m? per
huvudbyggnad” tas bort for berord fastighet och ersitts med bestimmelsen e”— storsta
byggnadsarea dr 230 m2per huvudbyggnad”. Justeringen gors for att bittre
Overensstimma med befintliga forhallanden.

5. Andringar infér antagande

Infér antagande har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:
Plankartan

e Fem bestammelser for utnyttjandegrad har lagts till, vilket innebér att cirka 70
fastigheter har fatt 6kad byggratt. Justeringen har gjorts for att battre
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overensstimma med befintliga forutsiattningar. De tva sakidgare som yttrat sig
berors av justeringen.

For Kvarteret Slagan har bestimmelsen for utnyttjandegrad justerats till "e12:
Storsta byggnadsarea ar 25% av fastigheten inom anvandningsomradet".
Bebyggelsen inom kvarteret bestar av fristaende hus pa stora tomter med en
storre variation betriaffande fastighetsstorlek.

Fastigheten Norsen 4 har lagts till i grundkartan och i plankartan. Norsen 4
angransar till planomradet och ar sakagare.

Redaktionella dndringar har genomforts.

Planbeskrivning

[ )

Planbeskrivningen har fortydligats och reviderats under rubriken om motiv till
detaljplanens regleringar, se underrubrik Egenskapsbestammelser for
kvartersmark och Andrad lovplikt for del av kvartersmark.

Redaktionella dndringar har genomforts.

Kommunen bedomer att dndringarna inte ar av sddan omfattning att det ar nédvandigt

med en ny granskning.
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